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USTAWA
z dnia 21 listopada 2008 r.

0 wspieraniu termomodernizacji i remontow

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

Art. 1.

Ustawa okresla zasady finansowania ze $rodkéw Funduszu Termomodernizacji i
Remontow czesci kosztow przedsigwzigé termomodernizacyjnych i remontowych.

Art. 2.
Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

[1) inwestor - wlasciciela lub zarzqdce budynku, lokalnej sieci cieplowniczej
lub lokalnego zrodla ciepla, z wylqczeniem jednostek budzetowych i zakia-
dow budzetowych; |

<1) inwestor - wlasciciela lub zarzadce¢ budynku, lokalnej sieci cieplowni-
czej lub lokalnego zrodla ciepla, z wylaczeniem jednostek budzetowych

i samorzadowych zakladow budzetowych;>
la) wiasciciel czgs$ci budynku mieszkalnego — wlasciciela co najmniej jednego
wyodrebnionego lokalu kwaterunkowego w budynku mieszkalnym albo
wiasciciela niewyodrgbnionych lokali kwaterunkowych w budynku miesz-
kalnym, w ktorym zostal wyodrgbniony co najmniej jeden lokal mieszkalny;

2) przedsigwzigcia termomodernizacyjne - przedsigwzigcia, ktorych przedmio-
tem jest:

a) ulepszenie, w wyniku ktérego nastgpuje zmniejszenie zapotrzebowania
na energi¢ dostarczang na potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody
uzytkowej oraz ogrzewania do budynkow mieszkalnych, budynkow
zbiorowego zamieszkania oraz budynkow stanowiacych wiasnos¢ jed-
nostek samorzadu terytorialnego stluzacych do wykonywania przez nie
zadan publicznych,

b) ulepszenie, w wyniku ktoérego nastgpuje zmniejszenie strat energii
pierwotnej w lokalnych sieciach cieptowniczych oraz zasilajacych je
lokalnych zrodtach ciepta, jezeli budynki wymienione w lit. a, do kto-
rych dostarczana jest z tych sieci energia, spelniaja wymagania w za-
kresie oszczednos$ci energii, okreslone w przepisach prawa budowlane-
go, lub zostaly podj¢te dziatania majace na celu zmniejszenie zuzycia
energii dostarczanej do tych budynkow,

¢) wykonanie przytacza technicznego do scentralizowanego zrodta ciepta,
w zwiazku z likwidacja lokalnego zrodta ciepta, w wyniku czego naste-
puje zmniejszenie kosztow pozyskania ciepta dostarczanego do budyn-
kéw wymienionych w lit. a,

d) catkowita lub czgsciowa zamiana zrodel energii na Zrédta odnawialne
lub zastosowanie wysokosprawnej kogeneracji;
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3) przedsigwzigcia remontowe - przedsigwzigcia zwigzane z termomoderniza-
cja, ktorych przedmiotem jest:
a) remont budynkéw wielorodzinnych,

b) wymiana w budynkach wielorodzinnych okien lub remont balkonéw,
nawet jesli stuza one do wytacznego uzytku wtascicieli lokali,

¢) przebudowa budynkow wielorodzinnych, w wyniku ktorej nastepuje ich
ulepszenie,

d) wyposazenie budynkéw wielorodzinnych w instalacje i urzadzenia
wymagane dla oddawanych do uzytkowania budynkoéw mieszkalnych,
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;

4) budynek zbiorowego zamieszkania - dom opieki spotecznej, hotel robotni-
czy, internat i burs¢ szkolna, dom studencki, dom dziecka, dom emeryta i
rencisty, dom dla bezdomnych oraz budynki o podobnym przeznaczeniu, w
tym plebanie, domy zakonne i klasztory;

5) budynek wielorodzinny - budynek mieszkalny, w ktorym wystepuja wigcej
niz dwa lokale mieszkalne;

6) lokalna sie¢ cieptownicza - sie¢ cieptownicza dostarczajaca ciepto do bu-
dynkéw z lokalnych zrdodet ciepta;

7) lokalne zrodto ciepta:

a) kotlowni¢ lub wezetl cieplny, z ktorych nosnik ciepta jest dostarczany
bezposrednio do instalacji ogrzewania i cieptej wody w budynku,

b) cieptownig¢ osiedlowa lub grupowy wymiennik ciepta wraz z siecia cie-
ptownicza o mocy nominalnej do 11,6 MW, dostarczajaca ciepto do
budynkdéw;

8) audyt energetyczny - opracowanie okreslajace zakres oraz parametry tech-
niczne 1 ekonomiczne przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, ze wskaza-
niem rozwigzania optymalnego, w szczegdlnosci z punktu widzenia kosz-
tow realizacji tego przedsigwzigcia oraz oszczedno$ci energii, stanowiace
jednoczesnie zatozenia do projektu budowlanego;

9) audyt remontowy - opracowanie okreslajace zakres oraz parametry tech-
niczne 1 ekonomiczne przedsigwzigcia remontowego, stanowiace jednocze-
$nie zalozenia do projektu budowlanego;

10) premia - premi¢ termomodernizacyjng, premi¢ remontowa oraz premi¢
kompensacyjna;

11) bank kredytujacy - instytucje finansowa ustawowo upowazniong do udziela-
nia kredytow, udzielajaca kredytu na przedsigwzigcie termomodernizacyjne,
przedsigwzigcie remontowe lub remont budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego, ktory spetnia kryteria okreslone w art. 10 ust. 1;

12) wskaznik kosztu przedsigwzigcia — stosunek kosztu przedsigwzigcia termo-
modernizacyjnego, przedsigwzigcia remontowego albo remontu budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, ktory spetnia kryteria okreslone w art. 10
ust. 1, w przeliczeniu na 1 m” powierzchni uzytkowej budynku mieszkalne-
go, do ceny 1 m’ powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ostatnio
ogloszonej przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego na potrzeby ob-
liczania premii gwarancyjnej przed kwartalem ztozenia wniosku o przyzna-
nie premii,

13) lokal kwaterunkowy - lokal w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Ko-
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deksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pozn. zm."), ktorego
najem zostal nawiazany na podstawie decyzji administracyjnej o przydziale
lub na podstawie innego tytulu prawnego przed wprowadzeniem w danej
miejscowosci publicznej gospodarki lokalami albo szczegdlnego trybu naj-
mu, a czynsz za najem tego lokalu byt:

a) regulowany,

b) ustawowo ograniczony do 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali
roku,
¢) ustawowo ograniczony w zakresie mozliwosci jego podwyzszania do
10% dotychczasowego czynszu w skali roku
- w jakimkolwiek okresie migdzy 12 listopada 1994 r. a 25 kwietnia 2005 r.;
14) wskaznik przeliczeniowy - wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1
m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w rozumieniu ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, obowiazujacy w dniu ztozenia
wniosku o premi¢ dla miejsca, w ktorym znajduje si¢ budynek, ktérego do-
tyczy ten wniosek.

Rozdzial 2
Premia termomodernizacyjna

Art. 3.

Z tytutu realizacji przedsigwzigcia termomodernizacyjnego inwestorowi przystuguje
premia na splate czesci kredytu zaciagnigtego na przedsigwzigcie termomoderniza-
cyjne, zwana dalej ,,premia termomodernizacyjng”, jezeli z audytu energetycznego
wynika, ze w wyniku przedsigwzigcia termomodernizacyjnego nastapi:
1) zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na energig, o ktorym mowa w art. 2
pkt 2 lit. a:
a) w budynkach, w ktorych modernizuje si¢ wylacznie system grzewczy -
co najmniej o 10%,
b) w budynkach, w ktoérych po 1984 r. przeprowadzono modernizacjg sys-
temu grzewczego - co najmniej o 15%,
c¢) w pozostatych budynkach - co najmniej o 25%, lub
2) zmniejszenie rocznych strat energii, o ktorym mowa w art. 2 pkt 2 lit. b - co
najmniej o 25%, lub
3) zmniejszenie rocznych kosztow pozyskania ciepta, o ktérym mowa w art. 2
pkt 2 lit. ¢ - co najmniej 0 20%, lub
4) zamiana zrodia energii na zrédto odnawialne lub zastosowanie wysoko-
sprawnej kogeneracji.

Art. 4.

Kredyt, o ktorym mowa w art. 3, nie moze by¢ przeznaczony na sfinansowanie prac,
na ktore:

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2005 r. Nr 69, poz.
626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833 oraz z 2007 r. Nr 128, poz.
902 i Nr 173, poz. 1218.
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1) zaciagnigto inny kredyt, do ktorego przyznana zostala premia termomoder-
nizacyjna lub remontowa;

2) uzyskano $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskie;.

Art. 5.

1. Wysoko$¢ premii termomodernizacyjnej stanowi 20% wykorzystanej kwoty kre-
dytu zaciagnigtego na realizacj¢ przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, z za-
strzezeniem ust. 2.

2. Wysokos$¢ premii termomodernizacyjnej nie moze wynosi¢ wigcej niz:
1) 16% kosztow poniesionych na realizacj¢ przedsigwzigcia termomoderniza-
cyjnego i
2) dwukrotno$¢ przewidywanych rocznych oszczednosci kosztow energii, usta-
lonych na podstawie audytu energetycznego.

Rozdzial 3
Premia remontowa

Art. 6.

1. Przedmiotem przedsigwzigcia remontowego, uprawniajacego do ubiegania si¢ o
premi¢ remontowa, moze by¢ wylacznie budynek wielorodzinny, ktérego uzyt-
kowanie rozpoczeto przed dniem 14 sierpnia 1961 r.

2. Rozpoczecie uzytkowania, o ktérym mowa w ust. 1, inwestor potwierdza kaz-
dym dokumentem wskazujacym na mozliwo$¢ faktycznego korzystania z bu-
dynku wielorodzinnego, a w przypadku niemoznos$ci przedstawienia takiego do-
kumentu uprawdopodabnia, poprzez ztozenie pisemnego oswiadczenia potwier-
dzajacego fakt uzytkowania tego budynku.

Art. 7.

1. Inwestorowi bedacemu osoba fizyczna, wspdlnota mieszkaniowa z wigkszoscio-
wym udziatem o0s6b fizycznych, spotdzielnia mieszkaniowa lub towarzystwem
budownictwa spotecznego, przystuguje premia na sptate czgsci kredytu zacia-
gnigtego na realizacj¢ przedsigwzigcia remontowego, zwana dalej "premia re-
montowya", jezeli:

1) w wyniku realizacji tego przedsigwzigcia nastapi zmniejszenie rocznego za-
potrzebowania na energi¢ dostarczana do budynku wielorodzinnego na po-
trzeby ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej co najmniej o 10%, z
zastrzezeniem ust. 2 iust. 3 pkt 112, 1

2) wskaznik kosztu tego przedsigwzigcia jest nie nizszy niz 0,05 i nie wyzszy
niz 0,70, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

2. Jezeli wskaznik kosztu przedsigwzigcia remontowego przekracza 0,3, warunkiem
uzyskania premii remontowej jest zmniejszenie rocznego zapotrzebowania na
energig, o ktorym mowa w art. 2 pkt 2 lit. a, co najmniej 0 25%.

3. Jezeli dany budynek wielorodzinny byt przedmiotem:

1) przedsigwzigcia remontowego, w zwiazku z ktorym przekazano premig re-
montowa - warunkiem uzyskania premii zwiazanej z kolejnym przedsig-
wzigciem remontowym dotyczacym tego budynku jest uzyskanie oszczed-
nos$ci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, na poziomie co najmniej 5%, chyba
ze w efekcie przeprowadzonych wczesniej przedsigwzigé osiagnigto
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oszczgdnosci na poziomie co najmniej 25% rocznego zapotrzebowania na
energi¢ przed realizacja pierwszego przedsigwzigcia remontowego;

2) przedsigwzigcia termomodernizacyjnego, w zwiazku z ktérym przekazano
premi¢ termomodernizacyjna - nie stosuje si¢ warunkow okreslonych w pkt
1 oraz w ust. 1 pkt 1 1 ust. 2;

3) przedsigwzigcia remontowego lub termomodernizacyjnego, w zwiazku z
ktérymi przekazano odpowiednio premi¢ remontowa lub termomoderniza-
cyjna - suma warto$ci wskaznikow kosztéw przedsigwzigcia ustalonych na
dzien ztozenia kazdego z wnioskOw o premig¢ nie moze by¢ wyzsza niz 0,70.

4. Przepisy ust. 3 pkt 2 i1 3 stosuje si¢ rowniez w przypadku przedsigwzigcia ter-
momodernizacyjnego, w zwiazku z ktorym przekazano premi¢ termomoderniza-
cyjna zgodnie z przepisami obowigzujacymi przed dniem wejscia w zycie usta-
wy.

5. Inwestorowi, o ktérym mowa w ust. 1, ktory ztozyt wigcej niz jeden wniosek o
przyznanie premii, premia remontowa przystuguje, jezeli:

1) zakres prac, ktorych dotycza wnioski, jest rozny 1

2) suma wskaznikow kosztow tych przedsiewziec¢ oraz przedsigwzigcia, o kto-
rym mowa w ust. 3 pkt 3, ustalonych na dzien ztozenia kazdego wniosku o
premig, nie jest wyzsza niz 0,70.

6. Jezeli z audytu remontowego budynku wielorodzinnego wynika, ze speinia on
wymagania w zakresie oszcz¢dnosci energii okreslone w przepisach prawa bu-
dowlanego, nie stosuje si¢ warunkow okreslonych w ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 oraz w
ust. 3 pkt 1.

Art. 8.
Kredyt, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1, nie moze by¢ przeznaczony na:
1) remont lokali, z wyjatkiem prac, o ktorych mowa w art. 2 pkt 3 lit. b;
2) prace prowadzace do zwigkszenia powierzchni uzytkowej budynku;
3) sfinansowanie prac, na ktore:

a) zaciagnigto inny kredyt, do ktérego przyznana zostala premia termomo-
dernizacyjna lub remontowa,

b) uzyskano $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskie;.

Art. 9.

1. Wysoko$¢ premii remontowej stanowi 20% wykorzystanej kwoty kredytu, o kto-
rym mowa w art. 7 ust. 1, nie wigcej jednak niz 15% kosztéw przedsigwzigcia
remontowego, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Jesli w budynku bedacym przedmiotem przedsigwzigcia remontowego znajduja
si¢ lokale inne niz mieszkalne, wysokos¢ premii remontowej stanowi iloczyn
kwoty ustalonej zgodnie z ust. 1 1 wskaznika udziatu powierzchni uzytkowej lo-
kali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w tym budynku.

3. Premia remontowa stanowiaca pomoc publiczna w rozumieniu art. 87 ust. 1
Traktatu ustanawiajacego Wspodlnote Europejska jest udzielana jako pomoc de
minimis zgodnie z warunkami okreslonymi w rozporzadzeniu Komisji (WE) nr
1998/2006 z dnia 15 grudnia 2006 r. w sprawie stosowania art. 87 1 88 Traktatu
do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 379 z 28.12.2006, str. 5). Premii remon-
towej nie mozna udzieli¢ podmiotowi znajdujacemu si¢ w trudnej sytuacji eko-
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nomicznej, spelniajacemu kryteria okreslone w przepisach prawa Unii Europej-
skiej dotyczacych udzielania pomocy publicznej”.

Rozdzial 4
Premia kompensacyjna

Art. 10.

1. Inwestorowi bedacemu osoba fizyczna, ktory jest wiascicielem budynku miesz-
kalnego z co najmniej jednym lokalem kwaterunkowym albo wiascicielem czg-
$ci budynku mieszkalnego i w dniu 25 kwietnia 2005 r. byl wlascicielem tego
budynku mieszkalnego albo tej czesci budynku mieszkalnego, albo nabyt ten
budynek albo t¢ cz¢$¢ budynku w drodze spadkobrania od osoby bgdacej w tym
dniu wtascicielem — przystuguje premia kompensacyjna.

2. W przypadku wspotwilasnosci budynku mieszkalnego albo czgsci budynku
mieszkalnego, o ktorych mowa w ust. 1, inwestorem sa tacznie wszyscy wspot-
wlasciciele bedacy osobami fizycznymi, ktorzy byli wspotwiascicielami tego
budynku albo tej czgsci budynku takze w dniu 25 kwietnia 2005 r., lub nabyli
wspotwlasnos¢ tego budynku albo tej jego czgsci w drodze spadkobrania od
osoby bedacej w tym dniu wiascicielem lub wspotwlascicielem.

3. W odniesieniu do budynku mieszkalnego albo czgsci budynku mieszkalnego
premia kompensacyjna przystuguje jeden raz.

4. Premi¢ kompensacyjna przeznacza si¢ na refinansowanie catosci lub czesci kosz-
tow:

1) przedsigwzigcia remontowego,
2) remontu budynku mieszkalnego jednorodzinnego
— jezeli dotycza budynku spetniajacego kryteria okreslone w ust. 1.

Art. 11.

1. W przypadku inwestora, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1, wysokos$¢ premii kom-
pensacyjnej przystugujacej inwestorowi jest rowna iloczynowi wskaznika kosztu
przedsigwzigcia oraz kwoty wynoszacej 2 % wskaznika przeliczeniowego za
kazdy 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu kwaterunkowego za kazdy rok, w kto-
rym obowiazywaty w stosunku do tego lokalu ograniczenia okreslone w art. 2
pkt 13, w okresie od dnia 12 listopada 1994 r. do dnia 25 kwietnia 2005 r., a w
przypadku nabycia budynku albo czgsci budynku po dniu 12 listopada 1994 r. w
sposob inny niz w drodze spadkobrania — od dnia nabycia do dnia 25 kwietnia
2005 r.

2. Jesli wskaznik kosztu przedsigwzigcia jest mniejszy od 0,5, to na potrzeby obli-
czenia wysokosci premii kompensacyjnej przyjmuje si¢, ze wskaznik ten jest
rowny 0,5.

3. Jesli wskaznik kosztu przedsigwzigcia jest wigkszy od 0,7, to na potrzeby obli-
czenia wysokosci premii kompensacyjnej przyjmuje si¢, ze wskaznik ten jest
rowny 0,7.

? Kryteria te sa okreslone w pkt 9-11 Wytycznych wspolnotowych dotyczacych pomocy panstwa w
celu ratowania i restrukturyzacji zagrozonych przedsigbiorstw (Dz. Urz. UE C 244, z 1.10.2004, str.
2).
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4. Wz6r stuzacy do obliczania wysokosci premii kompensacyjnej okresla zatacznik
do ustawy.

Art. 11a.

1. W przypadku inwestora, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, jezeli co najmniej jeden
wspotwlasciciel nabyt tytut prawny po dniu 12 listopada 1994 r. w sposéb inny
niz w drodze spadkobrania, wysokos¢ premii kompensacyjnej przyshugujacej
inwestorowi ustala si¢ przyjmujac okres od dnia nabycia tytulu prawnego przez
wspotwlasciciela, ktory tytut ten nabyt najwczesniej, jednak nie wezesniej niz od
dnia 12 listopada 1994 r.

2. W przypadku inwestora, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, jezeli suma udziatow
we wspotwlasnos$ci jest mniejsza od jednos$ci, wysoko$¢ premii kompensacyjne;j
przystugujacej inwestorowi stanowi iloczyn sumy udzialdéw we wspdtwilasnosci i
kwoty ustalonej zgodnie z art. 11.

Rozdzial 5
Zasady udzielania premii

Art. 12.

1. Premie przyznaje Bank Gospodarstwa Krajowego, zwany dalej ,,BGK”, ze $rod-
kéw Funduszu Termomodernizacji i Remontow, zwanego dalej ,,Funduszem”.

2. Inwestor sktada wniosek o przyznanie premii do BGK za posrednictwem banku
kredytujacego.

3. Bank kredytujacy, przekazujac BGK wniosek, o ktérym mowa w ust. 2, dotacza
do niego umowg kredytu zawarta pod warunkiem przyznania premii.

4. W przypadku zamiaru realizacji przedsigwzigcia lub remontu, okreslonego w art.
10 ust. 4, w calos$ci z innych $rodkow niz kredyt, w zwiazku z ktorym przyznana
zostala premia termomodernizacyjna lub premia remontowa, inwestor sktada
wniosek o przyznanie premii kompensacyjnej bezposrednio do BGK.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 4, nie stosuje si¢ warunkéw okreslonych w
art. 7 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i ust. 3 pkt 1.

Art. 13.
1. Do wniosku o przyznanie premii termomodernizacyjnej dolacza sig:

1) audyt energetyczny;

2) o$wiadczenie inwestora, ze kredyt na sfinansowanie przedsigwzigcia ter-
momodernizacyjnego nie jest przeznaczony na sfinansowanie prac, na ktore
uzyskano $rodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej lub zaciagnigto
inny kredyt, do ktérego przyznana zostata premia termomodernizacyjna lub
remontowa.

2. Audyt energetyczny powinien zawierac:
1) dane identyfikacyjne:
a) budynku, lokalnego zrodta ciepta lub lokalne;j sieci cieptowniczej,

b) inwestora, w tym dla osoby fizycznej imig i nazwisko, adres do kore-
spondencji i numer PESEL, a w przypadku cudzoziemca nazwe¢ i numer
dokumentu tozsamosci;

2) oceng stanu technicznego budynku, lokalnego zrddta ciepta lub lokalnej sie-
ci cieptowniczej;
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3) opis mozliwych wariantéw realizacji przedsigwzigcia termomodernizacyjne-
£0;
4) wskazanie optymalnego wariantu przedsigwzigcia termomodernizacyjnego.

Art. 14.
1. Do wniosku o przyznanie premii remontowej dolacza sig:
1) audyt remontowy;

2) oswiadczenie inwestora, ze kredyt na sfinansowanie przedsigwzigcia remon-
towego nie jest przeznaczony na sfinansowanie prac, na ktére uzyskano
srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej lub zaciagnigto inny kredyt,
do ktorego przyznana zostata premia termomodernizacyjna lub remontowa;

3) wszystkie zaswiadczenia o pomocy de minimis uzyskane w ciagu biezacego
roku podatkowego i dwdch poprzednich lat podatkowych.

2. Audyt remontowy powinien zawierac:
1) dane identyfikacyjne:
a) budynku mieszkalnego,

b) inwestora, w tym dla osoby fizycznej imig i nazwisko, adres do kore-
spondencji i numer PESEL, a w przypadku cudzoziemca nazwe¢ i numer
dokumentu tozsamosci;

2) kalkulacje warto$ci wskaznika E, okreslajacego obliczeniowe zapotrzebo-
wanie na energi¢ koncowa (cieplo) do ogrzewania budynku w sezonie
grzewczym;

3) wskazanie rzeczowego zakresu prac niezbgdnych do spetnienia warunku, o
ktorym mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1 lub ust. 2;

4) plan robdt remontowych, o ktorym mowa w przepisach okreslajacych wa-
runki uzytkowania budynkow mieszkalnych;

5) wskazanie zakresu prac remontowych objgtych wnioskowanym przedsig-
wzigciem remontowym, zgodnie z planem robot remontowych i rzeczowym
zakresem prac, o ktorych mowa w pkt 3;

6) dokumenty okreslajace szacowany koszt przedsigwzigcia.

Art. 15.
1. Wniosek o przyznanie premii kompensacyjnej sktada si¢ wraz z wnioskiem o
przyznanie premii remontowej, z zastrzezeniem ust. 4.
2. Wniosek o premi¢ kompensacyjna powinien zawierac:
1) dane identyfikacyjne budynku mieszkalnego;
2) imig 1 nazwisko inwestora, adres do korespondencji i numer PESEL, a w
przypadku cudzoziemca nazweg i numer dokumentu tozsamosci;

3) informacje o lokalach kwaterunkowych, ich powierzchni uzytkowej i okre-
sach, w jakich ich wynajem podlegat ograniczeniom, o ktéorych mowa w art.
2 pkt 13, w zakresie, w jakim wymagane sa do obliczenia wysoko$ci premii
kompensacyjnej zgodnie z art. 111 11a.

3. Do wniosku o przyznanie premii kompensacyjnej dotacza si¢ dokumenty lub
uwierzytelnione kopie dokumentéw potwierdzajacych informacje, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 3, oraz dokumenty potwierdzajace, ze sa spetnione warunki, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 lub 2.
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4. W przypadku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 4, do wniosku o przyznanie premii
kompensacyjnej dotacza si¢ dokumenty okreslajace zakres rzeczowy i szacowa-
ne koszty przedsigwzigcia albo remontu.

Art. 16.

1. BGK przyznaje premie w granicach wolnych §rodkow Funduszu w ramach limi-
tow premii kazdego rodzaju okreslonych w planie finansowym Funduszu.

2. W przypadku okresowego braku wolnych srodkéw Funduszu:

1) BGK ogtasza informacj¢ o braku wolnych srodkéw Funduszu, a banki kre-
dytujace wstrzymuja przyjmowanie wnioskow, poczawszy od nastgpnego
dnia po takim ogloszeniu. Wznowienie przyjmowania wnioskoOw po ustaniu
okresowego braku wolnych §rodkow nastgpuje w tym samym trybie;

2) BGK bezzwlocznie zawiadamia inwestora i bank kredytujacy o pozostawie-
niu bez rozpatrzenia ztozonego wniosku o przyznanie premii. Wnioski po-
zostawione bez rozpatrzenia sa rozpatrywane w pierwszej kolejnosci po
uzyskaniu wolnych srodkoéw Funduszu.

3. BGK ogtasza informacje, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, w Biuletynie Informa-
cji Publiczne;.

Art. 17.

1. BGK rozpatruje wnioski o premie wedtug kolejnosci, w jakiej do niego wptyng-
ty.

2. BGK dokonuje weryfikacji audytu energetycznego lub audytu remontowego w
czesci okreslonej w art. 14 ust. 2 pkt 2 i 3, albo zleca jej dokonanie innym pod-
miotom wylonionym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. —
Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 oraz z 2008 .
NR 171, poz. 1058 i Nr 220, poz. 1420).

3. O negatywnej weryfikacji audytu BGK zawiadamia inwestora i bank kredytuja-
cy.

4. W przypadku pozytywnej weryfikacji audytu oraz stwierdzenia, ze zostaly spel-
nione warunki przyznania premii, BGK zawiadamia inwestora i bank kredytuja-
Cy 0 przyznaniu premii, podajac jej wysokos¢.

5. W przypadku zmiany umowy kredytu dotyczacej zakresu przedsigwzigcia lub
kwoty kredytu, niezbgdne jest ponowne zlozenie wniosku o premig, z wyjatkiem
przypadku, gdy zmiana umowy kredytu dotyczy wytacznie kwoty kredytu i na-
stepuje przed podjeciem przez BGK decyzji o przyznaniu premii.

Art. 18.

1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdtowy zakres i formy audytu
energetycznego oraz audytu remontowego w czesci okreslonej w art. 14 ust. 2
pkt 2 1 3, a takze algorytm oceny optacalno$ci przedsigwzigcia termomoderniza-
cyjnego oraz wzory kart audytu energetycznego i audytu remontowego w czgsci
okreslonej w art. 14 ust. 2 pkt 2 1 3, majac na uwadze zapewnienie wyboru
optymalnych wariantow przedsigwzi¢¢ oraz poprawnosci wykonywania audy-
tow.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdlowy sposob i tryb weryfikacji
audytu energetycznego oraz audytu remontowego w czg¢sci okreslonej w art. 14
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ust. 2 pkt 2 1 3, a takze szczegdtowe warunki, jakie powinny spetnia¢ podmioty,
ktéorym BGK moze zleca¢ wykonanie weryfikacji takich audytéw, majac na
wzgledzie zapewnienie sprawnej i prawidtowej weryfikacji audytow.

Art. 19.

1. Z zastrzezeniem ust. 3, BGK przekazuje premi¢ bankowi kredytujacemu, jezeli
przedsigwzigcie zostato:

1) zrealizowane zgodnie z projektem budowlanym;
2) zakonczone w terminie okreslonym w umowie kredytu.

2. Bank kredytujacy zalicza przekazana premig na sptate wykorzystanego przez in-
westora kredytu.

3. BGK przekazuje premi¢ kompensacyjna po wykorzystaniu kwoty kredytu w wy-
sokosci nie nizszej niz wysokos$¢ przyznanej premii kompensacyjne;j.

4. W przypadku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 4, BGK przekazuje premi¢ kompen-
sacyjna inwestorowi po poniesieniu przez niego wydatkéw na realizacje przed-
sigwzigcia lub remontu zgodnie z zakresem rzeczowym, o ktérym mowa w art.
15 ust. 4, w wysokos$ci nie nizszej niz wysokos$¢ przyznanej premii kompensa-
cyjne;j.

5. Wysoko$¢ wydatkow na cele okreslone w ust. 4 ustala si¢ na podstawie faktur w
rozumieniu przepisoOw o podatku od towardw i ustug.

Art. 20.

BGK prowadzi w formie elektronicznych baz danych rejestr budynkéw, w odniesie-
niu do ktorych zostata przyznana premia, oraz rejestr przyznanych i wyplaconych
premii, z uwzglednieniem potrzeb zwiazanych ze stwierdzeniem, ze zostaly spetnio-
ne warunki przyznania premii, o ktérych mowa w art. 7 i art. 10 ust. 2.

Art. 21.

1. Z tytutu przyznania premii BGK otrzymuje od inwestora wynagrodzenie prowi-
zyjne rowne 0,6 % kwoty przyznanej premii.

2. Bank kredytujacy pobiera wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, w dniu uru-
chomienia pierwszej transzy udzielonego kredytu i przekazuje je na rachunek
wskazany przez BGK.

3. W przypadku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 4, BGK potraca nalezne mu wyna-
grodzenie prowizyjne z kwoty przekazywanej inwestorowi premii kompensacyj-
nej.

Art. 22.

Zasady wspotpracy BGK z bankiem kredytujacym w zakresie trybu i terminow rozli-
czen z tytutu przekazywania premii okre$la umowa.

Art. 23.
1. W BGK tworzy si¢ Fundusz Termomodernizacji i Remontow.

2. Fundusz przejmuje aktywa i zobowiazania Funduszu Termomodernizacji, utwo-
rzonego na podstawie ustawy, o ktorej mowa w art. 30.

3. Minister wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa, dostosuje statut BGK do przepisow
ustawy, biorac pod uwagg zasady tworzenia i wykorzystywania Funduszu.
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Art. 24.
1. Na Fundusz sktadaja sig:

1) srodki przekazywane z budzetu panstwa - w wysokos$ci okreslonej w ustawie
budzetowej;

2) odsetki od lokat srodkéw Funduszu w bankach;

3) wptywy z inwestycji srodkéw Funduszu w papiery wartosciowe emitowane
przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski oraz w papiery warto$cio-
we okre$lajace §wiadczenia pieni¢zne, por¢czane lub gwarantowane przez
Skarb Panstwa albo Narodowy Bank Polski, a takze w jednostki uczestnic-
twa funduszy rynku pieni¢znego, o ktérych mowa w art. 178 ustawy z dnia
27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. Nr 146, poz. 1546, z
pozn. zm.”);

4) darowizny 1 zapisy;

5) inne wplywy.

2. Suma lokat, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, w jednym banku lub w grupie ban-
kéw powiazanych ze soba kapitatowo lub organizacyjnie, nie moze przekroczy¢
15% okresowo wolnych $rodkéw Funduszu.

Art. 25.
1. Srodki Funduszu przeznacza sig na:
1) wyptatg przyznanych premii;
2) pokrycie kosztow weryfikacji audytow energetycznych i audytow remonto-
wych;
3) pokrycie kosztow obstugi Funduszu;
4) pokrycie kosztéw promocji Funduszu.
2. Okresowo wolne $rodki Funduszu moga by¢:
1) lokowane w innych bankach, z zastrzezeniem art. 24 ust. 2;

2) inwestowane w papiery wartosciowe lub jednostki uczestnictwa, o ktérych
mowa w art. 24 ust. 1 pkt 3.

Art. 26.
BGK:

1) wyodrebnia w swoim planie finansowym plan finansowy Funduszu, opra-
cowany w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw finansow pu-
blicznych, ministrem wtasciwym do spraw §rodowiska oraz ministrem wila-
sciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej;

2) sporzadza dla Funduszu odrgbny bilans oraz rachunek zyskow i strat, wcho-
dzace w sktad sprawozdania finansowego banku.

Art. 27.

1. BGK sktada ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa, gospodarki prze-
strzennej 1 mieszkaniowej, w terminie do konca miesiaca nastepujacego po kaz-
dym kwartale, informacje o wysokos$ci przyznanych premii, przewidywanych

% Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 83, poz. 719, Nr 183, poz.
15371 1538, Nr 184, poz. 1539, 22006 r. Nr 157, poz. 1119 oraz z 2007 r. Nr 112, poz. 769.
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terminach ich przekazania oraz o wysoko$ci wyptaconych premii odrgbnie dla
premii termomodernizacyjnych, premii remontowych i premii kompensacyj-
nych.

2. Na podstawie informacji uzyskanych z audytow energetycznych BGK sktada
ministrowi wlasciwemu do spraw srodowiska, w okresach rocznych, informacje
na temat planowanych zmian zapotrzebowania na paliwa oraz planowanego
zmniejszenia zapotrzebowania na energi¢, przewidywanych w wyniku zrealizo-
wanych przedsigwzi¢¢ termomodernizacyjnych.

3. BGK sktada ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa, gospodarki prze-

strzennej 1 mieszkaniowej, w okresach kwartalnych, sprawozdanie z realizacji
planu finansowego Funduszu.

Rozdzial 6
Przepisy zmieniajace i koncowe

Art. 28.

W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz.
U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176, z p6zn. zm.Y) w art. 21 w ust. 1 w pkt 132 kropke za-
stepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 133 w brzmieniu:

,»133) premia termomodernizacyjna, premia remontowa i premia kompensacyjna
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu ter-
momodernizacji i remontdw (Dz. U. Nr 223, poz. 1459).”.”.

Art. 29.

W ustawie z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredy-
tow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wy-
ptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1115, z pozn. zm.”)
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w art. 3 w ust. 1 w pkt 9 kropke zastepuje si¢ srednikiem i1 dodaje pkt 10 w
brzmieniu:

 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2000 r. Nr 22,
poz. 270, Nr 60, poz. 703, Nr 70, poz. 816, Nr 104, poz. 1104, Nr 117, poz. 1228 i Nr 122, poz.
1324, z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 8, poz. 64, Nr 52, poz. 539, Nr 73, poz. 764, Nr 74, poz. 784, Nr
88, poz. 961, Nr 89, poz. 968, Nr 102, poz. 1117, Nr 106, poz. 1150, Nr 110, poz. 1190, Nr 125,
poz. 1363 1 1370 i Nr 134, poz. 1509, z 2002 r. Nr 19, poz. 199, Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr
78, poz. 715, Nr 89, poz. 804, Nr 135, poz. 1146, Nr 141, poz. 1182, Nr 169, poz. 1384, Nr 181,
poz. 1515, Nr 200, poz. 1679 i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r. Nr 7, poz. 79, Nr 45, poz. 391, Nr 65,
poz. 595, Nr 84, poz. 774, Nr 90, poz. 844. Nr 96, poz. 874, Nr 122, poz. 1143, Nr 135, poz. 1268,
Nr 137, poz. 1302, Nr 166, poz. 1608, Nr 202, poz. 1956, Nr 222, poz. 2201, Nr 223, poz. 2217 i Nr
228, poz. 2255, z 2004 r. Nr 29, poz. 257, Nr 54, poz. 535, Nr 93, poz. 894, Nr 99, poz. 1001, Nr
109, poz. 1163, Nr 116, poz. 1203, 1205 i 1207, Nr 120, poz. 1252, Nr 123, poz. 1291, Nr 151, poz.
1596, Nr 162, poz. 1691, Nr 210, poz. 2135, Nr 263, poz. 2619 i Nr 281, poz. 2779 1 2781, z 2005 r.
Nr 25, poz. 202, Nr 30, poz. 262, Nr 85, poz. 725, Nr 86, poz. 732, Nr 90, poz. 757, Nr 102, poz.
852, Nr 143, poz. 1199 1 1202, Nr 155, poz. 1298, Nr 164, poz. 1365 i 1366, Nr 169, poz. 1418 i
1420, Nr 177, poz. 1468, Nr 179, poz. 1484, Nr 180, poz. 1495 i Nr 183, poz. 1538, z 2006 r. Nr 46,
poz. 328, Nr 104, poz. 708 i 711, Nr 107, poz. 723, Nr 136, poz. 970, Nr 157, poz. 1119, Nr 183,
poz. 1353 i 1354, Nr 217, poz. 1588, Nr 226, poz. 1657 i Nr 249, poz. 1824, z 2007 r. Nr 35, poz.
219, Nr 99, poz. 658, Nr 115, poz. 791 1 793, Nr 176, poz. 1243, Nr 181, poz. 1288, Nr 191, poz.
136111367, Nr 192, poz. 1378, Nr 211, poz. 1549 oraz z 2008 r. Nr 97, poz. 623, Nr 141, poz. 888,
Nr 143, poz. 894, Nr 209, poz. 1316 1 Nr 220, poz. 1431 i 1432.

*) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 213, poz.
2157,z 2005 r. Nr 94, poz. 786 oraz z 2006 r. Nr 53, poz. 385 i Nr 249, poz. 1828.
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,10) remontem lokalu mieszkalnego, ktérego wlascicielem jest wtasciciel ksia-
zeczki mieszkaniowej, lub do ktorego przystuguje wilascicielowi ksiazeczki
mieszkaniowej spotdzielcze prawo do lokalu, polegajacym na wymianie:

a) okien lub

b) instalacji gazowej, lub

¢) instalacji elektrycznej
- pod warunkiem, Ze taczny koszt robot jest nie nizszy niz warto$¢ wktadu
na ksiazeczce mieszkaniowej wraz z premia gwarancyjna ustalonych na

dzien ztozenia wniosku o wyptatg premii gwarancyjnej, z uwzglednieniem
ograniczen okreslonych w art. 3d.”;

2) po art. 3c dodaje si¢ art. 3d w brzmieniu:

»Art. 3d. 1. W celu zrealizowania uprawnienia do premii gwarancyjnej na pod-
stawie art. 3 ust. 1 pkt 10, wlasciciel ksiazeczki mieszkaniowe;j
sktada wniosek o wyptatg premii gwarancyjnej w roku okreslonym
zaleznie od roku, w jakim zatozono ksiazeczke mieszkaniowa.

2. Okres pomiedzy latami, w jakich wlasciciel ksiazeczki mieszka-
niowej moze sktada¢ wniosek o wyptate premii gwarancyjnej na
podstawie art. 3 ust. 1 pkt 10, nie moze by¢ dtuzszy niz 3 lata.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzen-
nej 1 mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia, po zasig-
gnig¢ciu opinii ministra wlasciwego do spraw finansoOw publicz-
nych, harmonogram realizacji uprawnien do premii gwarancyjnej w
zwiazku z remontem lokalu mieszkalnego, biorac pod uwage prze-
pisy ust. 1 i1 2 oraz kierujac si¢ potrzeba rownomiernego rozlozenia
obciazen budzetu panstwa z tytutu refundacji premii gwarancyj-
nych w poszczegdlnych latach.”.

Art. 30.

Do wnioskéw o premig termomodernizacyjng ztozonych przez inwestora przed
dniem wej$cia w zycie ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 31.

Traci moc ustawa z dnia 18 grudnia 1998 r. o wspieraniu przedsigwzig¢ termomo-
dernizacyjnych (Dz. U. Nr 162, poz. 1121, z pézn. zm.?).

Art. 32.
Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 3 miesi¢cy od dnia ogloszenia.

® Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2000 r. Nr 48, poz. 550, z 2001 r.
Nr 76, poz. 808 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, z 2004 r. Nr 146, poz. 1546 1 Nr 213,
poz. 2157 oraz z 2006 r. Nr 220, poz. 1600.
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Zalacznik do ustawy z dnia 21 listopada 2008 r.
(poz. 1459)

Wzor stuzacy do obliczenia wysokos$ci premii kompensacyjnej

P:k*0,02*w*2(pui*%)
i=1

Objasnienia:

P

pu;

m;

wysokos¢ premii kompensacyjnej;

Zgodnie z art. 11 ust. 21 3:

a/ 0,5, jesli wskaznik kosztu przedsigwzigcia jest mniejszy od 0,5,

b/ wskaznik kosztu przedsigwzigcia, jesli wskaznik ten jest nie mniejszy od 0,5
i nie wigkszy od 0,7,

¢/ 0,7, jesli wskaznik kosztu przedsigwzigcia jest wigkszy od 0,7;

warto$¢ wskaznika przeliczeniowego;

liczba lokali kwaterunkowych w budynku mieszkalnym albo w czg$ci budynku

mieszkalnego;
powierzchnia uzytkowa i-tego lokalu kwaterunkowego;

wyrazony liczba miesigcy okres, w ktorym obowiazywaly w stosunku do
i-tego lokalu kwaterunkowego ograniczenia okreslone w art. 2 pkt 13, w
okresie od dnia 12 listopada 1994 r. do dnia 25 kwietnia 2005 r., a w
przypadku nabycia budynku mieszkalnego albo czgsci budynku miesz-
kalnego z tym lokalem kwaterunkowym po dniu 12 listopada 1994 r. w
sposob inny niz w drodze spadkobrania — od dnia nabycia do dnia 25

kwietnia 2005 r.

Liczbe miesigcy zaokragla si¢ do pelnych miesigcy w gore.

Wynik obliczen wysokosci premii kompensacyjnej zaokragla si¢ do pelnych ztotych

w gorg.
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